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И Н Ф О Р М А Ц И Я

об использовании земельных ресурсов и муниципального имущества 
в городском округе город Нефтекамск Республики Башкортостан 
в 2019 году

Комитет по управлению собственностью Министерства земельных         и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Нефтекамску (далее – Комитет) осуществляет функции в сфере публично-правовых отношений по управлению государственной и муниципальной собственностью, а также земельными участками на основании Положения       о комитете по управлению собственностью Министерства земельных              и имущественных отношений Республики Башкортостан, утвержденного приказом Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан от 9 августа 2007 года № 1458 и Соглашения          о взаимодействии Комитета по управлению собственностью Министерства земельных и имущественных отношений Республики Башкортостан по городу Нефтекамску с администрацией городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан по вопросам управления муниципальным имуществом, утвержденного решением Совета городского округа город Нефтекамск Республики Башкортостан от 29 октября 2019 года № 4-39/03.
Комитет является территориальным органом Минземимущества РБ. 

В 2019 году действовало 3 518 договоров аренды земельных участков, общей площадью 2 288,99 га и 288 договоров аренды муниципального имущества, общей площадью 35 947,20 кв. м. Также в реестре числятся            9 договоров аренды государственного имущества Республики Башкортостан и 9 договоров аренды земельных участков, находящихся в собственности Республики Башкортостан.
Всего за отчетный период заключено: 32 новых договоров аренды муниципального имущества, из них 23 по итогам аукционов; 199 договоров аренды муниципального имущества перезаключено на новый срок;                  6 договоров безвозмездного пользования муниципальным имуществом; 165 договоров аренды земельных участков, из них 9 по итогам аукционов;             6 договоров безвозмездного пользования земельными участками; 2 земельных участка переданы в постоянное бессрочное пользование; 216 договоров купли-продажи земельных участков; 69 передано бесплатно в собственность граждан; 42 соглашений о перераспределении земельных участков.
Комитетом ведется учет муниципальной казны городского округа. На конец 2019 года в ее состав включено всего 4 096 объектов не закрепленных за муниципальными предприятиями и учреждениями, общей балансовой стоимостью 6,56 млрд. руб. (в 2018 году – 3,04 млрд. руб.), остаточной – 5,9 млрд. руб. (в 2018 году – 2,44 млрд. руб.).

Имущество казны городского округа, общей балансовой стоимостью  2,9 млрд. руб. передано на правах хозяйственного ведения и оперативного управления 84 муниципальным предприятиям и учреждениям.

Одним из способов формирования имущественного комплекса является признание муниципальной собственностью бесхозяйного имущества.
Всего на территории городского округа по состоянию на конец  отчетного года поставлено на учет как бесхозяйное имущество 316 объектов (электро-, газопроводы, сети водоснабжения и водоотведения, тепловые  сети, мосты, нежилые здания, автодороги).

В 2019 году проведены работы по учету и регистрации права                       на бесхозяйное имущество по 165 объектам (в 2018 году – 67 объектов). 
После получения правоустанавливающих документов указанные объекты будут переданы в пользование физическим и юридическим лицам либо включены в Прогнозный план приватизации, что позволит увеличить поступление неналоговых доходов в муниципальный бюджет.

С целью проверки эффективности использования муниципального имущества и земельных участков проведено 15 проверок объектов нежилого фонда и совместно с сектором муниципального контроля администрации 142 выездных проверок земельных участков. 

Поступление доходов от использования и продажи имущества                          и земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, составило в отчетном году 185,6 млн. руб., что на 19,1 % меньше чем                         в предыдущем году, в том числе:

1) доходы от аренды земельных участков – 123,07 млн. руб.                  (2018 году – 166,2 млн. руб.);

2) доходы от продажи земельных участков – 23,3 млн. руб.               (2018 году – 20,6 млн. руб.);

3) доходы от сдачи в аренду имущества – 28,1 млн. руб.                                 (2018 году – 25,4 млн. руб.); 

4) доходы от продажи муниципального имущества – 3,8 млн. руб.                     (2018 году – 9,6 млн. руб.);

5) доходы от перечисления части прибыли муниципальных унитарных предприятий – 6,1 млн. руб. (2018 году – 5,1 млн. руб.).

В течение 2019 года продолжались объективные процессы, отрицательно влияющие на неналоговые доходы бюджета городского округа (уменьшение в судебном порядке кадастровой стоимости земельных участков, расторжение договоров аренды, выкуп земельных участков под объектами недвижимости). Также значительное влияние на снижение поступлений арендной платы оказало решение Арбитражного суда Республики Башкортостан, принятое в отношение земельных участков, предоставленных в аренду ООО «БГК». Так, арендная плата за земельные участки, предоставленные ООО «БГК» снизилась с 34,34 млн. руб.                         до 9,7 млн. руб. Кроме того, в связи с образовавшейся переплатой ООО «БКГ» в 2019 году оплатило аренду только за 1 квартал 2019 года (2,45 млн. руб.).

Достаточно сложной остается ситуация с задолженностью по арендной плате. 
Задолженность за земельные участки на конец 2019 года составила                 299,3 млн. руб. (на конец 2018 года задолженность составляла 333,8 млн. руб.), из которых 19,55 млн. руб. – задолженность по платежам 2019 года              (в 2018 году 53,4 млн. руб.). 
Задолженность по аренде муниципального имущества на конец 2019 года составила 8,4 млн. руб. (на конец 2018 года – 10 млн. руб.).
Накоплению задолженности способствовали: недобросовестность арендаторов, неплатежеспособность арендаторов, невозможность взыскания имущества должников в связи с отсутствием имущества, приостановка текущих платежей в результате процедур снижения кадастровой стоимости земельных участков.

В целях взыскания задолженности по арендной плате в 2019 году направлено 1033 претензий и 159 исковых заявлений на общую сумму 222,45 млн. руб. В течение 2019 года на основе решений судов получено          к взысканию исполнительных листов на общую сумму 13,22 млн. руб. 

В отношении арендаторов земельных участков, признанных банкротами, Комитетом подано 4 исковых заявления о включении в реестр требований кредиторов, на общую сумму 4,14 млн. руб.
При наличии оснований для досрочного прекращения арендных отношений Комитетом заявляются требования о расторжении договоров аренды и возврате помещений и земельных участков. Так, за 2019 год возвращены земельные участки, общей площадью 7,7 га и 2 нежилых помещения.

Также необходимо отметить, что снижение задолженности по арендной плате за земельные участки по сравнению с началом отчетного года составило 10,12 %.
В рамках исполнения поручения Министерства земельных                      и имущественных отношений Республики Башкортостан о проведении мероприятий по определению фактического использования нежилых помещений площадью свыше 1000 кв. м в целях формирования Перечня объектов недвижимого имущества, в отношении которых в 2020 году налоговая база будет определяется как их кадастровая стоимость (далее – Перечень), обследовано на предмет фактического использования 778 объектов.

В результате обследования фактического использования 778 объектов составлены акты обследования:

- 171 объект не подлежит включению в Перечень (оперативное управление, право муниципальной и государственной собственности);

- 195 объекта подлежит включению в Перечень (из них торговля – 95; общественное питание – 6; автосалоны – 11, административные здания – 22; СТО, ремонт и бытовое обслуживание – 20; объекты множественного назначения – 21, нежилые помещения в МКД – 20);

- 326 объектов не подлежат включению в Перечень (из них производственных объектов – 131, несоответствующие установленным критериям – 185, закрытые и заброшенные объекты – 5, нежилые помещения в МКД - 5);

- по 86 объектам сделаны заключения о кадастровой ошибке,                   о невозможности обнаружения объектов или снятии объекта с учета.

Таким образом, с учетом достигнутых результатов и наличием системных проблем, Комитету необходимо предпринять все необходимые меры по повышению эффективности использования земельных ресурсов, управлению муниципальным имуществом и увеличению неналоговых доходов бюджета.

С этой точки зрения основными задачами Комитета по повышению эффективности использования муниципальной собственности являются:

1) проведение полномасштабной инвентаризации договоров аренды земельных участков, аренды муниципального нежилого фонда;

2) усиление претензионно-исковой работы по взысканию задолженности по арендной плате за земельные участки и муниципальное имущество, особенно в части задолженности предшествующих периодов,       а также возврату земельных участков и муниципального имущества в связи      с систематической неуплатой арендной платы;

3) улучшение информирования потенциальных арендаторов о наличии свободных объектов муниципальной собственности;

4) усиление работы по подготовке необходимой документации             по земельным участкам для проведения торгов и планированию самих аукционов;

5) приобретение и внедрение программного комплекса для повышения эффективности работы по взысканию арендной платы и управлению объектами недвижимого имущества.

Председатель Комитета 

по управлению собственностью 

Министерства земельных и имущественных отношений 

Республики Башкортостан 

по городу Нефтекамску                                                                    М.В. Ахметов
